Договор
управления многоквартирным домом
с. Лабазы                                                                                                           «___» ___________  2021 г.

Настоящий договор заключен в соответствии с результатами открытого конкурса по выбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (протокол № 1 от 04.02.2021 г.) между: собственниками помещений, указанных в разделе 10 настоящего договора многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: с. Лабазы, улица Зорина, дом № 3, общей площадью 369,5 кв.м., именуемые в дальнейшем «Собственник» с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания Курманаевское жилищно-коммунальное хозяйство» (ООО «Управляющая компания Курманаевское ЖКХ») в лице генерального директора Мельникова Дмитрия Васильевича, действующего на основании  Устава, именуемое в дальнейшем  «Управляющая организация»,  с другой стороны, а совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор с целью содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома, обеспечения прав Собственника по владению, пользованию и, в установленных законодательством Российской Федерации пределах, распоряжению общим имуществом.




 
1. Предмет Договора и общие положения

1.1.
Настоящий Договор заключен на основании результата открытого конкурса по выбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенного по адресу: Оренбургская область, Курманаевский район, село Лабазы, улица Зорина,  дом № 3,  протокол № 1 от 04.02.2021 г., хранящийся по адресу: 461081, Оренбургская область, Курманаевский район, село Лабазы, улица Ленина, дом 61.
1.2.
Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Доме.

1.3.
При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, Правилами  управления общим имуществом в многоквартирном доме, а также иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации.

1.4.
Предмет настоящего Договора является оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме.

1.5.
Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в Доме.

1.6.
Настоящий Договор между Собственником и Управляющей организацией вступает в силу с «__» __________ 2021 г. и действует до «__» __________ 2024 г.
1.7.
Управляющая организация обязуется за дополнительную плату оказывать дополнительные услуги, не предусмотренные предметом настоящего Договора, в соответствии с действующим на момент обращения Собственников за оказанием соответствующей услуги Прейскурантом Управляющей организации.
2. Права и обязанности Сторон

2.1.
Управляющая организация обязана:

2.1.1.
Оказывать услуги в соответствии с условиями настоящего Договора и  действующим законодательством РФ, в соответствии с целями, указанными в пункте 1.4 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
2.1.2.
Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в Доме в соответствии с перечнем работ (услуг) определенных Приложением № 1, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора. 

2.1.3. Обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, своевременный ремонт и надлежащее содержание в исправном состоянии общего имущества в многоквартирном доме, своевременный ремонт и бесперебойную работу внутридомовых инженерных коммуникаций и оборудования в соответствие с требованиями нормативных документов, СанПиН, СНиП, ГОСТ.  Перечень, состав и периодичность услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме должны выполняться в объеме в соответствие с Постановлением  Госстроя РФ от 27.09.2003 № 170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда".




2.1.4. Выполнять все работы и оказывать услуги, предусмотренные настоящим договором, с использованием собственных материалов, своими силами и средствами, а также при необходимости привлекать к выполнению работ по настоящему договору подрядные организации. 
2.1.5.
Организовать прием платы за содержание и ремонт жилого помещения от Собственника (иных законных пользователей), а также в случаях, установленных действующим законодательством РФ, от нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда. 

2.1.6.
Вести и хранить документацию (базы данных),  вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние Дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию знакомить Собственника или Уполномоченное лицо с содержанием указанных документов.

2.1.7.
Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника (иных законных пользователей), вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. 
2.1.8.
В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника (иных законных пользователей) о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома.

 Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания).

2.1.9.
Информировать через средства массовой информации Собственника (иных законных пользователей) об изменении размера платы за содержание общего имущества не позднее, чем за 30 дней до введения новых тарифов.
2.1.10.
Обеспечить выдачу Собственнику (иным законным пользователям) платежных документов не позднее 05 числа месяца, следующего за платёжным.
2.1.11.
Обеспечить Собственника (иных законных пользователей) информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений на досках объявлений Дома.

2.1.12.
Согласовать с Собственником время доступа в помещение для проведения ремонтных работ или направить им письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

2.1.13.
Направлять Собственнику и в Администрацию муниципального образования Лабазинский сельсовет Курманаевского района Оренбургской области, по мере необходимости, предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Доме. 

2.1.14.
По требованию Собственника (иных законных пользователей) производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством РФ и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или настоящим Договором неустоек (штрафов, пени).

2.1.15.
Представлять Собственнику отчет о выполнении условий настоящего Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия настоящего Договора. Отчет представляется на Общем собрании собственников помещений, а если такое собрание в очной форме не проводится – в письменном виде Уполномоченному общим собранием Собственнику, а также размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания собственников помещений в Доме. 

В отчете указываются соответствие фактического перечня, количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме перечню и размеру платы, указанной в настоящем Договоре. 

2.1.16.
На основании заявок собственников (иных законных пользователей) направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу в Доме или помещению Собственника.

2.1.17.
Представлять интересы Собственника (иных законных пользователей) в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

2.1.18.
От своего имени заключать договоры на использование общего имущества собственников помещений в Доме с третьими лицами (аренда мест общего пользования, размещение наружной рекламы и т.п.). Средства, поступившие на счет Управляющей организации от использования общего имущества собственников, должны будут направлены на оплату услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества Дома.

2.1.19.
Передать техническую документацию (базы данных) и иные документы, связанные с управлением Дома, ключи от помещений, входящих в состав общего имущества собственников помещений в Доме, электронные коды доступа к оборудованию, входящему в состав общего имущества собственников помещений в Доме, и иные технические средства и оборудование, необходимые для эксплуатации Дома и управления им в течение трех рабочих дней с момента прекращения действия настоящего Договора вновь выбранной Управляющей организации. Также документы могут быть переданы товариществу собственников жилья, жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников.

2.1.20. Предоставлять обеспечение исполнения обязательств по настоящему Договору. Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.

2.2.
Управляющая организация вправе:

2.2.1.
Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. Принимать с учетом предложений собственников решение, о включении либо замене в плане работ по содержанию и ремонту общего имущества работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан.

2.2.2.
В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации с данными, представленными Собственником (иными законными пользователями), проводить перерасчет размера платы за оказанные услуги.

2.2.3.
В порядке, установленном действующим законодательством РФ, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной или неполной оплатой по настоящему Договору.

2.2.4.
Ежегодно готовить предложения по проведению необходимых ремонтных работ и сметы расходов к ним на предстоящий год.

2.2.5.
В заранее согласованное с Собственником время организовывать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.
2.2.6.
Заключить со сторонней организацией договор на организацию начисления платежей за жилые помещения и прочие услуги Собственнику (иным законным пользователям) помещений в Доме или осуществлять указанную деятельность самостоятельно.

2.2.7.
Поручать частично выполнение обязательств по настоящему Договору иным организациям по договорам подряда.

2.2.8.
При выделении средств целевого финансирования из бюджета на выполнение работ по ремонту общего имущества производить такие работы в соответствии с установленным органом местного самоуправления порядком выполнения работ по ремонту и без подписания с Собственником дополнительного соглашения на выполнение таких работ. 

2.2.9.
Использовать общее имущество с последующим направлением денежных средств на содержание и текущий ремонт общего имущества.

2.2.10.
Выполнять работы и оказывать услуги, не предусмотренные в перечне работ и услуг если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья людей, проживающих в Доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу с последующим возмещением Собственнику затрат на выполнение указанных работ. 

2.2.11. Размещать информацию на обратной стороне платежного документа (квитанции).

2.3.
Собственник (иные законные пользователи) обязан:

2.3.1.
Своевременно и полностью вносить плату за оказанные Управляющей организацией услуги, а также иные платежи, установленные решением Общего собрания собственников помещений в Доме, принятым в соответствии с законодательством РФ. Своевременно представлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением.

2.3.2.
При не использовании помещения в Доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии более одного месяца.

2.3.3.
Соблюдать следующие требования:

а)
не производить самостоятельно перенос инженерных сетей;

б)
не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети;
в)
не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещения Собственника, без согласования с Управляющей организацией;

г)
не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

д)
не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

е)
не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;

2.3.4.
Представлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения о заключенных договорах найма (аренды).
2.3.5.
Обеспечивать доступ представителям Управляющей организации в принадлежащие ему помещения для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилых помещениях, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время.

2.3.6.
Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

2.3.7. В случае смены Собственника жилого/нежилого  помещения сообщить Управляющей организации ФИО нового собственника и дату вступления нового собственника в свои права.

2.3.8. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества либо достижения им состояния, непригодного для его дальнейшего использования, принимать решение на общем собрании о финансировании и проведении капитального ремонта данного имущества с учетом предложений Управляющей организации.

2.4.
Собственник имеет право:

2.4.1. Ежегодно организовывать общее собрание собственников помещений для принятия отчета Управляющей организации о выполнении настоящего договора за прошедший год.

2.4.2.
Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по настоящему договору.
2.4.3.
Осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации через Уполномоченных лиц, которые вправе участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ее обязанностей по настоящему Договору.

2.4.4.
Получать от Управляющей организации ежегодный отчет о выполнении настоящего Договора на общем собрании собственников. 

2.4.5.
Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

2.4.6.
Реализовать иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

3. Размер платы по договору, порядок его изменения и внесения.

3.1.
Размер платы за оказанные услуги за 1 м2 общей площади помещения Собственника на период с «__» __________ 2021 г. по «__» __________ 2024 г. составляет:
	№ п/п
	Наименование улицы, № дома
	Размер платы, руб./м² 

	1
	село Лабазы, улица Зорина, дом № 3
	20,00


3.2. Размер платы за содержание и текущей ремонт общего имущества может быть изменён решением Общего собрания собственников помещений Дома с учетом предложений Управляющей организации, решением Совета Депутатов Лабазинского сельсовета Курманаевского района Оренбургской области.

3.3.
Плата за содержание и ремонт общего имущества в Доме соразмерно доле занимаемого помещения вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за платёжным месяцем на расчетный счет или в соответствии с реквизитами, указываемыми в платежном  документе.

3.4.
Плата за помещение вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией. 

3.5.
В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются:

расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения,  размер платы за содержание и ремонт жилого помещения с учетом исполнения условий настоящего Договора, сумма перерасчета, задолженность Собственника по оплате жилых (нежилых) помещений за предыдущие периоды. В платежном документе также указываются суммы предоставленных субсидий на оплату жилых помещений, размер предоставленных льгот и компенсаций расходов на оплату жилых помещений, дата создания платежного документа.

3.6.
Не использование помещений Собственником (иными законными пользователями) не является основанием невнесения платы за содержание общего имущества Дома.

3.7.
Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от управляющей организации обеспечить предоставление ему платежных документов. 

4. Ответственность Сторон

4.1.
В своей деятельности Управляющая организация руководствуется Гражданским Кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Законом «О защите прав потребителей», Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, Правилами  управления общим имуществом в многоквартирном доме, Правилами   предоставления   коммунальных   услуг   гражданам, требованиями ГОСТ, СНиП, СанПиН   и   другими   методическими,   нормативными   и законодательными актами, регулирующими вопросы управления, эксплуатации и ремонта общего имущества многоквартирного дома. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

4.2.
В случае оказания услуг и выполнения работ по настоящему Договору ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уплатить Собственнику неустойку в размере одной трехсотой ключевой ставки ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от стоимости не предоставленных (не выполненных) или не качественно предоставленных (выполненных) соответствующих услуг (работ) за каждый день нарушения. По желанию Собственника неустойка может быть зачтена в счет будущих платежей.

4.3. Управляющая организация не несет ответственности за неоказание услуг, не предусмотренных в перечне (Приложение №1).

4.4 Управляющая организация несет ответственность за ненадлежащее качество предоставленных материалов и оборудования, а также за предоставление материалов и оборудования, обремененных правами третьих лиц.. 

4.5.
В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пеню в размере и в порядке, установленных законодательством РФ и настоящим Договором.

4.6.
Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственника в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством РФ.

5. Резервный фонд.

5.1.
В целях покрытия дополнительных расходов, возникающих у Управляющей организации в связи с исполнением настоящего Договора, вызванных выполнением работ и (или) оказанием услуг, не предусмотренных в перечне (Приложение №1), аварийными ситуациями и иными обстоятельствами чрезвычайного характера, в целях стабилизации финансирования деятельности Управляющей организации по исполнению настоящего договора, а также повышения качества работ по содержанию и ремонту общего имущества в доме Управляющей организацией формируется Резервный фонд.

Резервный фонд формируется из средств, полученных Управляющей организацией от использования общего имущества в соответствии с п. 2.1.18 настоящего договора.

5.2. Средства резервного фонда расходуются в следующем порядке:

1) оплата штрафов по административным делам, связанным с исполнением настоящего договора;

2) исполнение предписаний надзорных органов;

3) покрытие расходов Управляющей организации, вызванные неисполнением Собственником обязательств по оплате услуг по настоящему договору;

4) оплата работ и услуг, направленных на улучшение качества содержания и ремонта общего имущества в доме;

5) оплата дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества согласно заявкам Собственника;

6) иные, прямо предусмотренные или вытекающие  из существа настоящего договора цели.

5.3. При недостаточности средств Резервного фонда все предусмотренные настоящим договором дополнительные затраты Управляющей организацией,  не компенсированные из средств фонда, подлежат компенсации за счет платы за услуги по содержанию общего имущества в  аналогичном порядке.

6. Порядок изменения и расторжения Договора

6.1.
Изменение условий и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

Настоящий Договор может быть расторгнут:

6.1.1.
По соглашению сторон. 

6.1.2.
В одностороннем порядке:

а)
по инициативе Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома в случае ненадлежащего осуществления Управляющей организацией своих обязанностей с обязательным уведомлением другой стороны об этом не позже, чем за один месяц (ненадлежащего осуществления Управляющей организацией своих обязанностей должно быть документально подтверждено отчётом Управляющей организацией о расходовании средств);

б) по инициативе Собственников помещений в многоквартирном доме по истечении каждого последующего года со дня заключения настоящего Договора в случае, если до истечения срока действия Договора общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об изменении способа управления этим домом;
в)
по инициативе Управляющей организации, о чем Собственники помещений должны быть предупреждены не позже, чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае, если:

–
если Дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.
6.1.2.1.
В случае прекращения Договора в одностороннем порядке, Управляющая организация должна уведомить органы местного самоуправления для принятия ими соответствующих решений.

6.1.3.
В случае ликвидации Управляющей организации.

6.1.4.
В судебном порядке.

6.1.5.
В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

6.1.6.
По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

6.2.
Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

6.3.
Расторжение Договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

6.7.
В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о суммах переплаты, получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных им  средств на указанный им счет.

6.8.
Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

7. Особые условия

7.1.
Собственник и Управляющая организация создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему Договору. 

7.2.
Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

7.3. Собственник, подписывая настоящий Договор, предоставляет Управляющей организации свои персональные данные.

Собственник дает согласие Управляющей организации на обработку своих персональных данных (сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу), обезличивание, блокирование и уничтожение) в целях исполнения настоящего Договора (при планировании, организации выполнения работ по настоящему Договору), в целях расчета платы за жилое помещение (при начислении платы за жилое помещение и коммунальные услуги, печати и доставке платежных документов) и  в целях взыскания задолженности. 

Управляющая организация обязуется обеспечить конфиденциальность персональных данных Собственника и безопасности персональных данных Собственника при их обработке. 
8. Форс-мажор

8.1.
Любая сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.                 К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

8.2.
Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3.
Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

9. Срок действия Договора

9.1.
Договор заключен на срок три года с «__» _________ 2021 г. по «__» _________ 2024 г. 
9.2.
При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего Договора за 30 дней до окончания срока его действия, такой Договор считается пролонгировать на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены этим Договором.

9.3. Договор может быть пролонгирован на следующие 3 года в случае, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили на последующий период договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.
9.4.
Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

10. Реквизиты Сторон

«Управляющая организация»
ООО «Управляющая компания Курманаевское ЖКХ»

Физический/Юридический адрес: 461060, Оренбургская область, Курманаевский район, село Курманаевка, улица Крестьянская, д.1а

ИНН 5633020194           КПП 563301001

р/с 40702810646290000332

Наименование банка: ОАО «Сбербанк России» 

БИК 045354601

к/с 30101810600000000601

«Собственники»

	№ п/п
	Ф.И.О. полностью
	Паспортные данные: серия, №, когда и кем выдан
	Адрес места жительства
	Подпись

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	3
	
	
	
	

	4
	
	
	
	

	5
	
	
	
	

	6


	
	
	
	

	7


	
	
	
	

	8


	
	
	
	


Приложение № 1 к Договору 

от «___» __________ 2021 г.
ПЕРЕЧЕНЬ №1                                                                                                                                             работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и периодичность их выполнения

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Стоимость на 1 кв. метр общей площади (рублей в месяц)
	Годовая плата (рублей)

	1
	Размер платы за управление, содержание и ремонт общего имущества МКД  - ВСЕГО, в том числе:
	1 раз в месяц
	20
	1002071,91

	2
	Размер платы за услуги по управлению многоквартирным домом
	1 раз в месяц
	3,32
	166343,95

	3
	Размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме – ВСЕГО, в том числе:
	1 раз в месяц
	14,67
	735019,81

	3.1
	Размер платы за текущий ремонт и обслуживание внутридомового инженерного оборудования
	
	11,3
	231289,80

	Инженерные сети системы отопления
	Проведение технического осмотра систем в технических подвалах.

Открытие и закрытие запорно –регулировочной арматуры
	-
	-
	-

	
	Консервация и расконсервация системы центрального отопления
	-
	-
	-

	
	Проведение промывки системы отопления при подготовке к отопительному сезону.

Гидравлические испытания системы отопления.

Ремонт, смена прокладок и сальниковых уплотнителей запорно-регулировочной арматуры, смазка и притирка трущихся поверхностей, смазка и разгонка штоков задвижек
	2 раза в год
	0,20
	1670,12

	
	Установка дополнительных вентилей (кранов) или замена пришедших в негодность вентилей (кранов) в количестве 2-3 шт. - с ведением журнала
	-
	-
	-

	
	Снятие, установка запорной арматуры для осмотра и ремонта (шабрения дисков задвижек, проверки плотности колец задвижек, плотности закрытия, опрессовки), замена фланцевых соединений по всей

системе - с ведением журнала
	-
	-
	-

	
	Ликвидация порывов, устранение свищей и трещин на трубопроводе, ремонт запорной арматуры
	При аварии
	1,00
	25051,80

	
	Ремонт приборов отопления (заваривание порывов радиаторов, гладкотрубных при​боров с последующими гид. испытаниями, замена секции чугунного радиатора)
	-


	-
	-

	
	Замена аварийных участков трубопроводов в объеме 1 % от общей протяженности системы дома в год – с записью в журнале
	-
	-
	-

	
	ТО  общедомового прибора учета соответствующего коммунального ресурса (при его наличии) - с ведением журнала
	-
	-
	-

	
	Периодическая поверка  общедомового прибора учета соответствующего коммунального ресурса (при его наличии) - с ведением журнала
	-
	-
	-

	
	Снятие показаний с общедомового прибора учета соответствующего коммунального ресурса (при его наличии)- с ведением журнала
	-
	-
	-

	
	Покраска
	-
	-
	-

	Инженерные сети системы холодного водоснабже-ния
	Проведение технического осмотра систем в технических подвалах.

Открытие и закрытие запорно –регулировочной арматуры
	1 раз в месяц
	0,20
	10020,72

	
	Ремонт, смена прокладок и сальниковых уплотнителей запорно-регулировочной арматуры, смазка и притирка трущихся поверхностей, смазка и разгонка штоков задвижек
	2 раза в год
	0,20
	1670,12

	
	Смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов на стояках в квартирах.
	-
	-
	-

	
	Установка дополнительных вентилей (кранов) или замена пришедших в негодность вентилей (кранов) в количестве 2-3 шт. - с ведением журнала
	По заявке
	0,30
	3757,77

	
	Снятие, установка запорной арматуры для осмотра и ремонта (шабрения дисков задвижек, проверки плотности колец задвижек, плотности закрытия, опрессовки), замена фланцевых соединений по всей системе - с ведением журнала
	1 раз в год по заявке
	0,25
	1043,83

	
	Ликвидация порывов, устранение свищей и трещин на трубопроводе, ремонт запорной арматуры
	По заявке, круглосуточно
	1,50
	75175,40

	
	Замена аварийных участков трубопроводов в объеме 1 % от общей протяженности системы дома в год
	1 раз в год
	0,25
	1043,83

	
	ТО  общедомового прибора учета соответствующего коммунального ресурса (при его наличии) - с ведением журнала
	1 раз в месяц
	0,10
	835,06

	
	Периодическая поверка  общедомового прибора учета соответствующего коммунального ресурса (при его наличии) - с ведением журнала
	1 раз в месяц
	0,10
	5010,36

	
	Покраска
	-
	-
	-

	Инженерные сети горячего водоснабже-ния
	Проведение технического осмотра систем в технических подвалах.

Открытие и закрытие запорно -регулировочной арматуры
	-
	-
	-

	
	Ремонт, смена прокладок и сальниковых уплотнителей запорно-регулировочной арматуры, смазка и притирка трущихся поверхностей, смазка и разгонка штоков задвижек
	-
	-
	-

	
	Установка дополнительных вентилей (кранов) или замена пришедших в негодность вентилей (кранов) в количестве 2-3 шт. - с ведением журнала
	-
	-
	-

	
	Снятие, установка запорной арматуры для осмотра и ремонта (шабрения дисков задвижек, проверки плотности колец задвижек, плотности закрытия, опрессовки), замена фланцевых соединений по всей системе - с ведением журнала
	-
	-
	-

	
	Ликвидация порывов, устранение свищей и трещин на трубопроводе, ремонт запорной арматуры
	-
	-
	-

	
	Замена аварийных участков трубопроводов в объеме 1 % от общей протяженности системы дома в год – с записью в журнале
	-
	-
	-

	
	ТО  общедомового прибора учета соответствующего коммунального ресурса (при его наличии) - с ведением журнала
	-
	-
	-

	
	Периодическая поверка  общедомового прибора учета соответствующего коммунального ресурса (при его наличии) - с ведением журнала
	-
	-
	-

	
	Покраска инженерных коммуникаций
	-
	-
	-

	Инженерные сети водоотведения
	Обход и осмотр.

Открытие и закрытие люков смотровых колодцев проветривание смотровых колодцев
	1 раз в месяц
	0,20
	10020,72

	
	Прочистка и промывка канализационных лежаков до смотровых колодцев.

Прочистка и промывка канализационных лежаков, укрепление провисших частей в подвалах, подчеканка раструбов канализационных стояков, ликвидация переломов систем канализации, устранение засоров.
	1 раз в год
	1,50
	6262,95

	
	Прочистка и промывка канализационных стояков

Замена аварийных участков канализации в объеме 1 % от общей протяженности системы дома– с ведением журнала.

Замена или установка креплений канализационных труб
	1 раз в год
	1,00
	4175,30

	Инженерные системы электроснаб-жения
	Обходы и осмотры систем с устранением нарушений изоляции электропроводки
	1 раз в месяц
	0,50
	25051,80

	
	Смена перегоревших электролампочек  на лестничных клетках (2-5 шт) – с записью в журнале
	По заявке
	0,50
	10438,25

	
	Замена неисправных предохранителей, атоматических выключателей и пакетных переключателей в этажных электрощитках (2-4 шт.) - с записью в журнале
	По заявке
	0,50
	8350,60

	
	Очистка электрооборудования от пыли и мусора
	2 раза в год
	0,40
	1670,12

	
	Ревизия контактных соединений и протяжных и осветительных распредкоробок
	2 раза в год
	0,40
	1670,12

	
	Надежное закрытие и укрепление ВРУ и этажных электрощитов.

Ревизия ВРУ
	2 раза в год
	0,40
	1670,12

	
	ТО  общедомового прибора учета соответствующего коммунального ресурса (при его наличии)
	2 раза в год
	0,40
	1670,12

	
	Периодическая поверка  общедомового прибора учета соответствующего коммунального ресурса (при его наличии) – с ведением журнала
	2 раза в год
	0,40
	1670,12

	
	Замена  или установка уличных подъездных осветительных приборов (2-3 шт) – с ведением журнала
	По заявке
	0,25
	3131,48

	
	Замер сопротивления изоляции проводов, проверка заземления оболочки электрокабеля – с ведением журнала
	1 раз в год
	0,20
	835,06

	Инженерные газовые сети
	ТО внутридомовых инженерных сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества дома (по договорам со спец.организациям)
	1 раз в год
	0,37
	18538,33

	
	Покраска сетей – с записью в журнале
	По заявке
	0,10
	4175,30

	Инженерные сети дымоудаления и вентиляцион-ные каналы
	Прочистка и проверка венканалов и систем дымоудоления ( по договорам со спец.организациям)
	4 раза в год
	0,08
	6680,40

	3.2
	Размер платы за текущий ремонт конструктивных элементов жилых зданий
	
	3,2
	160331,52

	двери
	Снятие и установка доводчика на входной двери.

Снятие и установка пружины на входной и тамбурной двери.

Установка (замена) доводчика на входной двери - 1шт. с записью в журнале

Установка уплотнительной резины на входных дверях

ТО входных и тамбурных дверей(клёпка, смазка петель и замка, подгонка, очистка и прокраска ржавеющих мест)
	По заявке
	0,10
	5010,36

	
	Покраска входной и тамбурной двери – с записью в журнале
	1 раз в 5 лет
	0,10
	5010,36

	козырьки
	ТО входного козырька (выпрямление прогнувшихся частей, сварочные работы, очистка и прокраска ржавеющих мест)
	По заявке
	0,20
	10020,72

	окна
	Утепление окон

Замена разбитых стёкол – записью в журнале
	По заявке
	0,10
	5010,36

	кровля
	Устранение незначительных неисправностей кровельных конструкций, устройство заплат до 2% от площади кровли.

Ремонт и закрытие слуховых окон, люков и входов на чердак
	По заявке
	0,20
	10020,72

	
	Обработка деревянных несущих элементов кровли огнеупорным раствором – с составлением акта
	-
	-
	-

	
	Производить осмотр оголовков вентканалов, а также проверку наличия тяги в вентиляционных каналах
	4 раза в год
	0,10
	5010,36

	
	Санитарная обработка 
	По заявке
	0,10
	5010,36

	Строительные конструкции
	Восстановление приямков, входов в подвалы
	По заявке
	0,20
	10020,72

	
	Заделка трещин, расшивка швов, перекладка отдельных участков кирпичных стен
	По заявке
	0,20
	10020,72

	
	Восстановление поврежденных участков штукатурки в подъездах
	По заявке
	0,35
	17536,26

	
	Заделка отверстий, гнезд, борозд
	По заявке
	0,20
	10020,72

	
	Заделка выбоин, трещин ступеней бетонных и деревянных лестниц и площадок
	По заявке
	0,30
	15031,08

	
	Замена отдельных ступеней, проступей, подступенков
	-
	-
	-

	
	Частичная замена и укрепление металлических и деревянных перил
	По заявке
	0,10
	5010,36

	
	Восстановление приямков, входов в подвалы
	По заявке
	0,40
	20041,44

	
	Замена отдельных участков полов и покрытия полов
	По заявке
	0,20
	10020,72

	
	Все виды малярных работ во вспомогательных помещениях
	По заявке
	0,35
	17536,26

	3.3
	Размер платы за благоустройство и обеспечение санитарного состояния жилых зданий и придомовой территории
	
	2,01
	100708,24

	
	уборка в зимний период:

- подметание свежевыпавшего снега

- посыпка территорий противогололедными материалами

- подметание территорий в дни без снегопада 

уборка в теплый период:

- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками
	-
	-
	-

	
	Очистка урн от мусора
	-
	-
	-

	
	Вырубка поросли, побелка деревьев, бордюров 
	-
	-
	-

	
	- Очистка отмостки от снега, поросли, мусора

- Выкашивание газонов  

- Очистка козырьков от снега и наледи
	-

-

По мере необходимости
	-

-

1,81
	-

-

90687,52

	
	Санитарная обработка подвалов

(борьба с насекомыми)
	2 раза в год
	0,20
	10020,72


Приложение № 2 к Договору 

от «___» __________ 2021 г.

Состав общего имущества многоквартирного дома № 3,
расположенного по адресу: с. Лабазы, улица Зорина
1.Помещения общего пользования:

в том числе межквартирные лестничные площадки; лестницы; коридоры; чердаки; технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

2. Крыша;

3. Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

4. Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

5. Внутридомовая инженерная система холодного водоснабжения, состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

6. Внутридомовая инженерная система газоснабжения, состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

7. Внутридомовая инженерная система канализации, состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

8. Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
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